COMMUNE D’HAUTERIVE
CONSEIL GENERAL

Rapport du Conseil communal au Conseil général
concernant la rationalisation des batiments scolaires,
préscolaires et parascolaires :

choix de la variante




Madame la Présidente,
Madame, Monsieur,

1. Historique de nos batiments scolaires, éorén
Historique de nos batiments

Depuis 2014 et suite au crédit accordé par le Conseil général, le Conseil communal étudie les
différentes variantes d’'une rationalisation des batiments scolaires, préscolaires (creche) et
parascolaires (accueil écoliers/tables de midi). Le Conseil communal a informé régulierement les
membres de la Commission financiére et du Conseil général de 'avancée des travaux et en 2018,
un crédit complémentaire était voté, afin de poursuivre les diverses études, en vue d’'une décision
guant au choix de la variante.

L’ancien college fut construit en 1922 et a permis la scolarisation des petits Altaripiens et
Altaripiennes durant une quarantaine d’années. Aujourd’hui, ce batiment fait partie du recensement
architectural cantonal classé en catégorie 1, note 3 (sur 9), c’est-a-dire, non protégé au sens strict
du terme. C’est un batiment du style architectural nommé « art nouveau », style trés apprécié a
I'époque et bien présent dans de nombreuses communes du Canton.

Il s’agit d’'une construction solide, mais qui ne correspond plus aux normes : salles trop étroites,
sécurité non assurée, isolation thermigue désastreuse et non accessibilité aux personnes a mobilité
réduite. Dés lors, il n’est utilisé que pour des activités annexes (couture, travaux manuels, rythmique,
accueil parascolaire (30 places), tables de midi (15 places)). Une rénovation de I'entier du batiment
serait treés onéreuse voire impossible a réaliser car I'isolation thermique n’est possible qu’a l'intérieur
du béatiment, ce qui réduirait encore les dimensions des salles.




Au début des années 1960, notre commune enregistrait une croissance démographique rapide et
inattendue. De toute évidence, un agrandissement de I'ancien collége ne suffirait pas. Fin 1967, la
décision de construire, de toute urgence, un nouveau collége sur la colline au nord de I'ancien
collége fut prise. Un crédit de CHF 1.5 million de francs fut accepté par le Conseil général en
décembre 1967. Les fondations et linstallation de 41 éléments préfabriqués furent réalisées de
janvier a avril 1968 (avec une durée de vie de 15 & 20 ans !). Aprés les vacances de Pagues 1968,
les enseignants/tes et éleves prirent possession des lieux. Ce batiment accueille depuis environ 150
éléves dans 7 classes de 3°™ a 8°™¢, Aujourd’hui, ce batiment ne correspond plus du tout aux
normes actuelles, surtout en matiére d’isolation. Il N’y a pas eu de rénovation, ni d’assainissement
conséquent depuis sa construction sauf, en urgence, pour étanchéifier le toit, durant I'hiver
2018/2019. Selon la Commission cantonale des constructions scolaires, arrété du Conseil d’Etat du
7 septembre 2016, « il serait peu raisonnable de le rénover et une démolition/reconstruction est
reconnue comme étant la meilleure solution ».

En 2004, avec une nouvelle Iégére progression démographique, afin de pallier au manque de place,
le Conseil communal a proposé au Conseil général d’acquérir I'ancien batiment Biver, sis aux
Jardillets 18. Ce batiment abrite aujourd’hui 3 classes de 1ére a 2°™ (env. 53 éléves) ainsi que
'accueil préscolaire (Souris Verte) avec une capacité de 46 places et parascolaire avec 14 places.
Ce batiment, non congu pour ['utilisation scolaire et préscolaire, correspondait a I'époque aux
normes, mais celles-ci évoluant rapidement, il n'est actuellement plus conforme (préau couvert
inexistant et pourtant obligatoire, couloirs trop étroits et dangereux en cas d’incendie ou autre
catastrophe, accés impossible aux personnes a mobilité réduite, etc.). Un assainissement profond
deviendrait indispensable. Ceci, sans parler de lisolation, a revoir complétement, ainsi que le
remplacement du chauffage a prévoir a court terme. Depuis fin 2017, des décollements partiels de
certaines plaques de la facade ont été constatés et des mesures de sécurité provisoires ont été
prises. En avril 2019, le Conseil général a voté un crédit de CHF 978'000.- pour la rénovation partielle
du batiment. Ces travaux sont actuellement en cours d’exécution.

Le Conseil communal de I'époque (2004) était déja conscient que I'achat du batiment sis a Jardillets
18 avait I'inconvénient de disperser les enfants sur deux sites, celui des Jardillets étant, de plus,
éloigné pour les nombreux enfants habitant les quartiers proches du lac. La situation actuelle, méme
si une partie des problémes liés aux déplacements des enfants entre la structure d’accueil et I'école
a été réglée grace au nouvel accueil écoliers de I'ancien college, n’est toutefois toujours pas efficace.
Un regroupement de I'accueil et des classes sur un seul et méme site permettrait de recréer des
synergies entre tous les acteurs du domaine de 'accueil des enfants, sur le plan logistique et social.

Batiments scolaires dans le syndicat intercommunal éorén

Dés la rentrée d’aolt 2012 et en conformité avec I'accord intercantonal sur I’lharmonisation de la
scolarité obligatoire (concordat HarmoS), le canton de Neuchatel a réformé son systéme scolaire en
régionalisant et en regroupant tous les degrés d’école obligatoire par cercle scolaire.

L’éorén, constitué en syndicat intercommunal, est un des sept cercles scolaires du Canton de
Neuchéatel. L’éorén compte 5 centres qui accueillent tous les degrés de la scolarité obligatoire des
12 communes-membres du syndicat. Hauterive avec la Ville de Neuchatel fait partie du centre du
Mail.

Les batiments scolaires sont propriété des communes a I'exception du collége du Mail qui est
propriété de I'éorén. Selon l'article 30 du Réglement général de I'’éorén du 28 mars 2018 relatif au
dédommagement pour les batiments mis a disposition par les communes : « Le Syndicat éorén
dédommage les communes pour lutilisation des bétiments que les communes Ilui mettent a
disposition. ».



Pour les cycles 1 et 2, les charges d’exploitation des communes sont dédommagées par I'éorén sur
la base d’'un forfait par m2 de surface brute (murs compris) des constructions. Il est appliqué a
'ensemble des batiments des cycles 1 et 2 au baréme actuel de CHF 59.20/m2, pour les charges
suivantes : cour et préau, chauffage, eau, électricité, entretien, assurances et conciergerie.

Concernant les investissements, I'éorén prend en charge, sous forme d’'un dédommagement,
I'équivalent de la charge d'intérét moyenne cantonale et d’amortissement sur la valeur au bilan des
batiments.

Les communes paient un écolage par éléve et année scolaire (codt-éleve). Pour I'année scolaire
2018/2019, le colt moyen par éléve s’élevait a CHF 9°436.-. Ce codt est actualisé chaque année.
Un nouveau batiment scolaire, influencera le colt-éléve avec 'augmentation des frais financiers
(intéréts et amortissement) sur le nouvel investissement, mais cette augmentation sera répartie entre
toutes les communes du syndicat (12 communes, ~7000 éléves/Hauterive représente environ 4 %
du total). L’éorén veille a ce que les investissements des communes soient échelonnés, c’est
pourquoi, I'investissement prévu par Hauterive doit (aprés la décision du Conseil général) étre validé
par I'éorén. Cet élément dicte aussi notre propre calendrier d’investissement.

Pour I'année scolaire 2018-2019, 253 éléves de notre commune (1%€ & 118™) ont été scolarisés a
I'éorén. Environ 200 éléves fréquentent les classes 1 a 8™ sises a Hauterive. Les classes 9™ a
11%™e sont situées au Mail. En tenant compte de I'espace constructible dont dispose encore la
commune et de I'’évolution démographique a prévoir ces prochaines années, le nombre maximal
d’éléves pourrait atteindre 220 pour les classes de 1°© a 8°me,

Pour le préscolaire (créeche) un maximum de 50 places (aujourd’hui 46) et pour le parascolaire
(accueil écoliers) entre 60 et 70 places (aujourd’hui 44 et 15 tables de midi) peuvent étre visées.
La loi cantonale sur I'accueil des enfants (LAE) prévoit un taux de couverture cantonal d’au moins
20 % pour l'accueil parascolaire et d’au moins 30 % pour I'accueil préscolaire, soit 34 places pour
le préscolaire au minimum et 39 pour le parascolaire pour Hauterive. Notre commune est donc déja
suffisamment fournie en places d’accueil et respecte largement la Iégislation.




2. Projet « Rationalisation des batiments scolaires, préscolaire et parascolaires »

2.1. Variantes étudiées

Devant 'ampleur des travaux a réaliser (rénovation et/ou reconstruction), le Conseil communal a
lancé en 2013 une étude de préfaisabilité, qui fournissait la base a une étude de faisabilité pour
laquelle, en 2014, un crédit de CHF 160'000.- a été alloué par votre autorité. Cette étude couvrait 3
variantes. Afin d’avoir une vision compléte de toutes les possibilités, le Conseil communal a estimé
nécessaire d’étudier une 4°™ variante (voir tableau page 6):

Le présent rapport présente les différentes variantes étudiées et les analyses faites par le Conseil
communal et la commission ad-hoc, créée pour accompagner tout le processus (Commission
Batiments Scolaires ComBatScol, voir annexe). Ces réflexions débouchent sur une proposition
guant au choix de la variante.

Variante 1 : Démolition du nouveau collége et construction d’'un nouveau batiment pour les classes
1° & 8°me, |e préscolaire et le parascolaire. Démolition de I'ancien collége.

Variante 2 : Agrandissement et assainissement des deux colléges (nouveau et ancien). Le nouveau
collége pour les 1ére a 8™ année, I'ancien collége pour le pré- et parascolaire.

Variante 3 : Assainissement seul des trois batiments existants (ancien et nouveau collége, Jardillets
18), qui conserveraient leur affectation actuelle.

Variante 4 : Démolition du nouveau college et construction d’'un nouveau batiment pour les classes
1% 3 8°me, Assainissement de I'ancien collége pour le parascolaire et assainissement de Jardillets
18 pour le préscolaire.

L’ordre de grandeur des codts (voir tableau page 6) se base sur les volumes et surfaces nécessaires
et les montants connus pour des réalisations similaires. Il n’inclut pas les frais liés a I'étude d’'impact,
a I'analyse géologique ni a I'éventuel déplacement de I'éco-point. Les éventuelles subventions ne
sont pas prises en compte dans ce calcul.

C’est lors du concours d’architecture que des montants précis seront déterminés. Il y aura des
projets plus chers et luxueux et d’autres moins chers et économiques.



Tableau : résultat de I’étude des quatre variantes (voir aussi annexes)

Colts CHF
Travaux Occupation (incl.  école | Remarques, appréciation
provisoire)

Variante 1 15,6 mio Batiment selon normes actuelles (sécurité, isolation, etc.)
Démolition et reconstruction du | 1é-8éme pré-parascolaire, Nouvelle image architecturale
nouveau collége administration, tout sous Optimal d'un point de vue économique (fonctionnement, entretien), écologique

un seul toit, 2 classes (isolation), social et didactique

Perce-Neige, 2 salles de Espace généreux pour récréations (espaces verts et couverts)

réserve Remplit tous les besoins d’une école aux normes actuelles
Démolition de I'ancien collége
Réaffectation Jardillets 18 Location, vente
Variante 2 15,3 mio «Bricolage» tous azimuts : architecture, ingénierie, fonctionnement, écologie, distribution
Rénovation et agrandissement | 1ér-8éme 2 classes Perce- des classes
nouveau college Neige, devoirs accompa- Image architecturale pas optimale, grossiere

gnés Terrain surchargé de constructions, peu d’espace pour récréation

Haut risque de découverte de défauts durant les travaux, codts importants non prévus
Assainissement et agrandis- | Pré-parascolaire, Economiquement (fonctionnement, entretien) pas optimal
sement ancien collége administration Respect partiel des normes
Réaffectation Jardillets 18 Location, vente
Variante 3 Statu quo 11,9 mio Haut risque de découverte de défauts durant les travaux, codts importants non prévus
Assainissement des 3 Economiquement (fonctionnement, entretien), socialement et didactiquement pas
batiments, sans agrandis- optimal
sements Respect partiel des normes
Maintien du trafic par le centre du village

Variante 4 16 mio Haut risque de découvertes de défauts dans les anciens batiments (ancien colléege et

Démolition et reconstruction du
nouveau collége

Assainissement ancien college

Assainissement Jardillets 18

lére-géme 2 classes Perce-
Neige, devoirs accompa-
gnés

Parascolaire

Préscolaire, location

partielle

Jardillets 18)

Economiquement (fonctionnement, entretien) pas optimal

Respect partiel des normes

Colts plus élevés que variante 1

Colts d’entretien et de fonctionnement élevés de I'ancien college et Jardillets 18
principalement a charge de la Commune

Maintien du trafic par le centre du village

Maintien des petits enfants dans un cadre de verdure




3. Variantes écartées (voir aussi tableau page 6)

- La variante 2 (assainissement et agrandissement du nouveau et de I'ancien college) a été
écartée a cause des risques de surcolts liés a la transformation de batiments anciens
(découverte de défauts cachés, surtout concernant le nouveau collége). L’agrandissement des
colleges ne suffirait pas a répondre aux normes actuelles et seulement 90% de la surface totale
nécessaire (salles de classe) serait disponible. La mise aux normes de I'ancien colleége serait

techniquement difficile.

- Lavariante 3 (assainissement seul des 3 batiments existants) a été écartée rapidement, a cause
des codts estimés a environ CHF 12 millions, montant trop élevé pour des locaux qui ne seront
pas dans les normes et a cause du risque d’avoir des surcolts importants liés aux défauts
cachés. Les normes actuelles (chemin de fuite, surface des salles de classe et du préau, gardes
corps, sécurité, accés handicapés, etc.) ne pourraient pas étre respectées non plus. Les
problémes d’exploitation actuels (locaux non adaptés, colts élevés, déplacements/trafic entre
les batiments, manque de synergies didactiques, logistiques, administratives et sociales) ne
seraient pas résolus. Seul environ 80% des surfaces totales nécessaires selon les normes
seraient disponibles. Cette variante ne résoudrait en rien les inconvénients actuels.

- Lavariante 4 (nouvelle construction pour le scolaire, assainissement de I'ancien collége pour le
parascolaire et assainissement de Jardillets 18 pour le préscolaire) a clairement été écartée
aussi a cause des colts d’investissement supérieurs par rapport a la variante 1 et des codts de
fonctionnement et d’entretien trés élevés pour les deux batiments assainis, principalement a la
charge de la commune, puisque I'éoreén ne participe qu’aux batiments scolaires. En assainissant
le batiment de Jardillets 18, le trafic au centre du village serait maintenu. Certes, I'espace vert
de Jardillets 18 est appréciable, mais il est déja actuellement sous-utilisé et le sera d’autant plus
si le batiment n’abrite que le préscolaire.

4. Variante proposée par le Conseil communal

Le Conseil communal vous propose de poursuivre avec la variante 1, comprenant la démolition du
nouveau et de I'ancien college et la construction d’'un nouveau béatiment. La colline pourra étre
ramenée au niveau de la chaussée. Ce nouveau complexe abritera le scolaire (1%¢ a 8°™), le
préscolaire et le parascolaire sous un seul toit et répondra a 'ensemble des normes actuelles. Ce
nouveau batiment aura une relation forte avec le centre du village d’Hauterive et permettra de le
redynamiser. Le batiment Jardillets 18 ne servira plus a des fins scolaires et pourra étre loué ou
vendu.

Les arguments suivants plaident pour la variante 1 :

- Aspect financier : l'investissement pour cette variante (estimée a CHF 15.6 millions) est
similaire aux variantes 2 et 4 et légérement plus onéreuse que la variante 3, mais comporte
'avantage de n’avoir aucun risque de surcodts liés a des défauts cachés. L’analyse externe de
faisabilité financiere commandée par le Conseil communal est claire : I'investissement d’environ
CHF 15 millions est élevé, mais environ 2/3 des frais financiers (intéréts + amortissement) seront
couverts par I'éorén qui financera également 2/3 des frais d’exploitation. Ces 2/3 correspondent
a la part de la surface du batiment qui sera consacré au scolaire. La Marge Nette
d’Autofinancement de la commune est suffisante pour assumer cette dette. De plus, et ceci n’a
pas été pris en compte dans les chiffres mentionnés, la location ou la vente de Jardillets 18
apportera un revenu a la commune. La valeur de ce béatiment, (apres les travaux
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d’assainissements effectués en 2019), a été estimée a env. CHF 3 millions par un bureau
externe.

Conclusion : linvestissement d’environ CHF 15 millions (sans tenir compte de la vente de
Jardillets 18) est supportable pour la commune, mais ne sera possible que sur dérogation au
mécanisme du frein a 'endettement qui n’est autorisé qu’une seule fois par législature.

Synergies et rationalisation : de multiples synergies économiques, logistiques, didactiques et
sociales (tout sous le méme toit) seront possibles. Les doublons de matériel (photocopieuse,
matériel informatique, fournitures, etc.) pourront étre évités. Une seule salle des maitres sera
suffisante. Du temps pourra étre gagné en évitant les déplacements inutiles et dangereux entre
les batiments (les enfants devant étre accompagnés pour les trajets entre Jardillets 18, le
nouveau collége ou I'ancien collége). La sécurité des éléves et des citoyens en sera augmentée.
La surveillance des enfants par les éducatrices se trouvera facilitée. La cohabitation des bébés
et petits enfants de la créche, a proximité des écoliers, facilitera la transition du préscolaire au
scolaire. La localisation du parascolaire dans le méme batiment que le scolaire est un atout pour
les enseignants/tes et les parents. Cette variante facilitera également les travaux de conciergerie
(avec la centralisation des produits et des appareils de nettoyage). De plus, la construction de
ce nouveau batiment permettra une conception modulable des salles de la créche et de I'accuell
parascolaire. En fonction de la fréquentation des différents groupes, la dimension des salles
pourra étre adaptée. Alors qu’aujourd’hui, c’est la dimension des salles qui détermine la taille
des groupes, sans égard pour la demande des parents. Cette flexibilité des espaces permettra
I'optimisation du taux d’occupation de I'accueil pré et parascolaire et facilitera la planification du
besoin en personnel et la communication entre tous les professionnels de I'enfance. Les horaires
de la créche pourront étre réétudiés selon les nouveaux besoins. Les nouveaux locaux offriront
des sanitaires adaptés ainsi que des espaces fermés et faciliteront la surveillance des petits
enfants. L’accés au bord du lac et a la Ville sera facilité (bus a proximité immédiate).

Circulation : en centralisant toutes les activités scolaires, pré- et parascolaires sur le site
Longchamps 10, on pourrait craindre une augmentation de la circulation au centre d’Hauterive.
Une étude externe a analysé les conséquences de cette centralisation. Elle a été réalisée un
jour d’affluence maximale de véhicules, un jeudi hivernal, pluvieux de surcroit (17 janvier 2019).
Le résultat est trés clair, le trafic au centre d’Hauterive est absorbable sans problémes majeurs
et les parkings existants actuellement suffisent. Avec une centralisation, le trafic scolaire par les
ruelles étroites du centre d’Hauterive diminuera en chiffres absolus et accroitra la sécurité pour
la population. Toutes les activités scolaires, préscolaires et parascolaires se trouveront a
proximité immédiate d’'un arrét de bus, de la poste et des cabinets médicaux, permettant aux
parents une rationalisation de leurs trajets. Le pédibus est a soutenir et a développer. Le projet
architectural devra prévoir des places « dépose-minute » et revoir la disposition actuelle du rond-
point du trolleybus y compris I'éco-point, ceci en tenant compte d'un éventuel projet de
construction sur le STPA. Le Conseil communal accordera une attention particuliere a la
problématique de la circulation. La variante proposée n’inclut pas de places de parking. La
proximité immédiate des transports publics permet un acces facile et 'éorén n’en exige pas pour
les enseignants/tes. L'intégration d’'un éventuel parking reste, néanmoins pour le moment,
ouverte.

Par ailleurs, d’autres projets de construction dans les alentours sont a I'étude, qui pourraient
offrir la possibilité de créer des places de parc.

Respect des normes : cette nouvelle construction (Minergie-P obligatoire) aura une haute
performance énergétique et permettra l'intégration facilitée d’une installation photovoltaique
performante permettant d’alimenter d’autres batiments publics a proximité ainsi que des privés.
Toutes les normes scolaires, préscolaires et parascolaires seront respectées, tant pour les salles
gque pour le préau et les espaces récréatifs (surfaces, effectifs des classes, lumiére,
équipements, etc.). L’application de toutes ces normes facilitera un enseignement moderne et
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efficace, tant pour les éléves que pour les enseignants/tes. Evidemment, les normes de sécurité
(matériaux et éléments de construction répondants aux exigences sur le plan de la résistance
au feu, distances de sécurité incendie, systemes porteurs et compartiments coupe-feu, voies
d’évacuation et de sauvetage) et accés handicapés seront également respectés.

- Fonctionnement général et économies : un seul batiment moderne et techniquement a la
pointe permettra de maintenir les frais d’exploitation et d’entretien a un niveau beaucoup plus
bas que si trois batiments sont maintenus en fonction, comme proposés dans les autres
variantes.

Afin de réaliser cette variante de centralisation, la démolition de I'ancien collége s’impose. En
effet, le maintien de I'ancien college a des fins scolaires impliquerait I'élargissement des couloirs et
linstallation d’un ascenseur qui seraient trés compliqués et onéreux. Les normes actuelles ne
permettent pas d'y implanter des activités scolaires financées par I'éorén, ni préscolaires
subventionnées par le canton. Seules des activités annexes (parascolaire, salles de séances, etc.)
pourraient y étre situées, majoritairement a charge de la commune.

Le batiment limite le potentiel des espaces de récréation et rend difficile la surveillance, la visibilité
et la sécurité des éléves. De plus, il bloque le dégagement en direction du lac et empéche la
conception d’un complexe scolaire moderne et harmonieux. Les pierres jaunes d’Hauterive du
batiment pourraient étre utilisées et valorisées dans la cour de récréation d’'un nouveau complexe
scolaire ou méme dans la construction du nouveau batiment.

En conséquence, le CC et la ComBatScol, a l'unanimité, préconisent la démolition de I'ancien
collége, afin de permettre une utilisation rationnelle du bien-fonds existant, d’utiliser I'entier du
potentiel constructible de cette parcelle et de respecter 'ensemble des normes actuelles, tant pour
les salles de classes que pour le préau et I'espace de récréation.

5. Calendrier des prochaines étapes et décisions a venir

Aprés le choix de la variante qui vous est proposé aujourd’hui, le processus va suivre les étapes
suivantes :

e Fin 2019: demande de permis de démolition de I'ancien collége au canton
e 2020: concours d’architecture, choix du projet

e 1°sem. 2021: demande de crédit au CG et validation par I'éorén

o 2°Megem. 2021 : permis de construction et appels d’offres

e 1°sem. 2022: adjudications, travaux préparatoires, école provisoire

e Ao(t2022: début des travaux

e Ao(t2024: mise en service

6. Conclusions

La démolition du nouveau et de I'ancien collége ouvrira un grand potentiel pour la création d'un
complexe scolaire exemplaire en tous points de vue, dans le cadre d’'un concours d’architecture. La
mise a niveau probable de la colline au niveau de la chaussée permettra la création d’'un préau et
d’un espace de récréation généreux et moderne, sans difficulté de surveillance. Le site, de par sa
position au centre du village et de son dégagement sur le lac sera unique et permettra la conception
d’'un beau batiment, moderne et intégré dans le bati existant, tout en valorisant éventuellement les
pierres jaunes d’Hauterive de I'ancien collége. La libération du batiment Jardillets 18 et de son terrain
ouvrira des possibilités de location ou de vente.



Le Conseil communal vous propose aujourd’hui de valider la variante 1 avec la démolition de 'ancien
college. Suite a la décision de ce soir, le Conseil communal viendra prochainement avec une
demande de crédit pour le concours d’architecture, et en 2021, avec la demande de crédit pour la
construction, si le planning ci-dessus est respecté.

Hauterive, le 26 aolt 2019

Le Conseil communal

Annexes

¢ Fiche d’identité « ComBatScol » (attributions, composition, statuts)
e Résumé 4 variantes avec plans (avantages/inconvénients, colts)
e Comparaison détaillée des codts des 4 variantes
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COMMUNE D’HAUTERIVE
CONSEIL GENERAL

ARRETE

Le Conseil général de la Commune d’Hauterive

Vu le rapport du Conseil communal du 26 aodt 2019,
Vu la loi sur les Communes du 21 décembre 1964,
Vu le réglement de Commune du 23 octobre 2017,

Entendu le préavis de la commission financiéere,

Entendu le préavis de la commission d’'urbanisme

Entendu le préavis de la commission des SI-TP-Environnement-Energie
Entendu le préavis de la ComBatScol

Sur la proposition du Conseil communal,

arréte

Article premier La variante 1, comprenant la démolition de I'ancien collége, la démolition et
reconstruction du nouveau collége et la réaffectation de Jardillets 18, est adoptée.

Art. 2 Le Conseil communal est autorisé a déposer une demande de permis de

démolition de I'ancien collége.

Art. 3 Le Conseil communal est chargé de I'exécution du présent arrété.

Art. 4 Le présent arrété entrera directement en vigueur a [I'expiration du délai

référendaire.

Hauterive, le 23 septembre 2019

AU NOM DU CONSEIL GENERAL
La présidente Le secrétaire

C. Bill A. Gerber



Commission spéciale
Rationalisation des batiments scolaires, pré- et parascolaires

La ComBatScol est composée de représentants/tes des quatre partis politiques représentés au
Conseil général, de I'éorén, des enseignants/tes et de la créche la Souris Verte. Elle a débuté ses
travaux en décembre 2017 et a siégé a 8 reprises (dont 3 fois avec le CC) et a visité les 3 batiments.
Ces visites et séances ont permis aux commissaires de se prononcer.

Attributions

e Accompagner tout le développement du projet par des questions, des réflexions et des
propositions.

¢ Chaque membre rétroalimente et échange avec son « groupe » sur le développement du projet,
afin que (1) le projet soit solidement ancré dans les cercles intéressés et (2) le projet profite de
la diversité des positions, des angles de vue et des connaissances.

e Evaluer des variantes ou options proposeées.

e Proposer au CC des éléments supplémentaires a étudier, analyser.

e Proposer au CC la création de sous-groupes pour étudier des aspects spécifiques.

e Proposer au CC des études ou analyses complémentaires a effectuer, incl. le budget
correspondant.

Composition

e CC 2 (T. Zeller, F. Barben)

¢ PLR 1 (L. Capelli, jusqu’au 19 aodt, F. Monnier, dés le 19 aolt 2019)
e PS 1 (A. Corbellari, jusqu’au 19 aodt, N. Ouerhani, dés le 19 aolt 2019)
e Verts 1 (M. Gillard)

e PVL 1 (P. Brander)

e Eorén 1 (C. Pipoz, directeur cycle 2, Centre du Mail)

e Eorén 1 (A. Sester Perez, enseignante collége d’Hauterive)

e Structure d’accueil 1 (M. Carré)

e Architecte 1 (G. Thiébaud bureau d’architecture Pietrini)

e *Service technique 1 (1 représentant)

e *APEH 1 (1 représentant)

*= sur invitation pour des sujets spécifiques

Statuts

Commission du Conseil communal, consultative.



Commission spéciale rationalisation des batiments scolaires

Plan d’ensemble des trois batiments
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Commission spéciale rationalisation des batiments scolaires

Variante 1 : Démolition du nouveau et de I'ancien collége et construction d’'un nouveau collége

Caractéristiques :

» Démolition du nouveau collége (construction temporaire des années 60).

» Démolition de I'ancien collége.

» Nouveau batiment au niveau de la rue du village et de la cours de I'ancien collége.

» Redéfinition de la cours d’école.

» Volume compact et surface de fagade réduit.

 Préscolaire et parascolaire sur un seul niveau (rez-de-chaussée) avec entrée séparée du
scolaire.

* Installations techniques et qualité phonique au niveau des normes actuelles.

 Création d’un batiment contemporain a I'échelle du village et dans une démarche de
développement durable.

» Permet de remplir 'ensemble du programme et d’assurer une réserve pour le futur.

» [Espaces extérieurs séparés pour le préscolaire et le scolaire.

Estimation des codts :
* 15.6 millions




Commission spéciale rationalisation des batiments scolaires

Variante 2 : Rénovation et agrandissement du nouveau collége

Caractéristiques :

» Conservation avec assainissement importants du collége existant.

* Intervention sur la partie Sud-Ouest de la colline pour permettre la liaison entre les deux
agrandissements prévus.

 Création d’un préau couvert avec les deux nouvelles entrées aux batiments.

» Volume et surfaces de fagades nettement supérieurs a la variante n°1.

+ Travaux complexes et en sous-ceuvre (ascenseurs, sous-sol, ...).

» Nécessité de refaire entiérement I'enveloppe du nouveau collége.

* Installations techniques complexes dans les batiments existants.

+ Systéme d’escalier en Est obsoléte.

 Activités préscolaires et parascolaires sur plusieurs niveaux.

» Nombre de places de parc extérieures limité.

+ Batiments peu uniformes (lecture des différentes périodes de réalisation).

* |nvestissement important pour les solutions proposées.

Estimation des codts :
* 15.3 millions




Commission spéciale rationalisation des batiments scolaires

Variante 3 : Assainissement des trois batiments

Caractéristiques :

» Conservation des trois batiments actuels avec rénovation complete.

* Risque élevé d'imprévus lors des travaux qui peuvent entrainé des surcolts importants.
 Pas de possibilité de créer des places de parc supplémentaires.

« Economiquement, socialement et didactiquement pas optimal.

» Besoins du cahier des charges pas remplis.

» Pas d'amélioration de la solution disparate actuelle.

» Mise aux norme des béatiments problématique.

* Risque de co(t futurs liés a 'exploitation de batiments anciens.

 Batiments pas optimaux pour les activités scolaires.
* Relation entre activités scolaires et village pas résolue.
* Investissement important pour peu d’amélioration de la situation actuelle.

Estimation des colts :
¢ 11.9 millions



Commission spéciale rationalisation des batiments scolaires

Variante 4 : Reconstruction nouveau collége, assainissement des deux autres batiments

Caractéristiques :

» Démolition du nouveau collége.

» Reconstruction d'un batiment nouveau au niveau de I'ancien collége pour les 1h-8H aux
normes actuelles, mais avec un espace de récréation minimum (mais aux normes).

+ Assainissement de I'ancien collége pour le parascolaire, avec installation d’un ascenseur.

 Assainissement de Jardillets 18 pour le préscolaire, mais problématique concernant les
normes.

+ Risque de colts futurs liés a I'exploitation de 2 batiments anciens, principalement a charge de
la commune.

 Relation entre activités scolaires et village pas résolue.

* Investissement important pour peu d’amélioration de la situation actuelle.

+ Trafic a travers le centre du village maintenu.

Estimation des colts :
e 15.9 millions



COMMUNE DE HAUTERIVE

Rationalisation des batiments des structures
scolaire, préscolaire et parascolaire

[Variante 1

Ordre de grandeur des coits TTC

CFC Libellé Montants
1 Travaux préparatoires 1'395'000
10 Relevés, études géotechniques 20'000
11 Déblaiement, préparation du terrain 425'000
12 Aménagements provisoires 770'000
13 Installations de chantier en commun 85'000
15 Adaptation du réseau des conduites existant 95'000
2 Batiment 11'878'000
20 Excavation 1'400'000
21 Gros ceuvre 1 3'680'000
22 Gros ceuvre 2 1'600'000
23 Installations électriques 670000
24 Chauffage et ventilation 728'000
25 Installations sanitaires 180000
26 Installations de transport 50000
27 Aménagements intérieurs 1 490'000
28 Aménagements intérieurs 2 1'030'000
29 Honoraires 2050000
4 Aménagements extérieurs 724'000
41 Constructions 80'000
42 Jardins 90'000
44 Installations 40'000
46 Petits tracés 420'000
49 Honoraires 94'000
5 Frais secondaires et comptes d'attente 776'000
51 Autorisations et taxes 172000
52 Echantillons, maquettes, reproductions, documents 68'000
53 Assurances 34'000
56 Autres frais secondaires 12'000
58 Comptes d'attente pour provisions et réserves 490'000
9 Equipement 857'000
90 Meubles 591'000
93 Appareils, machines 6'000
94 Petit inventaire 200000
99 Honoraires 60'000
0a9 Recapitulatif Montant
1 Travaux préparatoires 1'395'000
2 Béatiment 11'878'000
4 Aménagements extérieurs 724'000
5 Frais secondaires et comptes d'attente 776'000
9 Equipement 857'000
0a9 Devis estimatif TVA 7.7% incluse 15'630'000

Ne sont pas compris: étude d'impact, étude géologique, intéréts hypothécaires et bancaires, déplacement de la déchetterie.
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COMMUNE DE HAUTERIVE

Rationalisation des batiments des structures
scolaire, préscolaire et parascolaire

[Variante 2

Ordre de grandeur des coits TTC

CFC Libellé Montants
1 Travaux préparatoires 1'544'000
10 Relevés, études géotechniques 30'000
11 Déblaiement, préparation du terrain 185'000
12 Aménagements provisoires 1'115'000
13 Installations de chantier en commun 85'000
15 Adaptation du réseau des conduites existant 59'000
17 Fondations spéciales 70000
2 Batiment 11'554'000
20 Excavation 290000
21 Gros ceuvre 1 3'002'000
22 Gros ceuvre 2 2'110'000
23 Installations électriques 650'000
24 Chauffage et ventilation 740'000
25 Installations sanitaires 240000
26 Installations de transport 120'000
27 Aménagements intérieurs 1 1'191'000
28 Aménagements intérieurs 2 921'000
29 Honoraires 2290000
4 Aménagements extérieurs 343'000
42 Jardins 36'000
44 Installations 30'000
46 Petits tracés 220000
49 Honoraires 57'000
5 Frais secondaires et comptes d'attente 1'013'000
51 Autorisations et taxes 99'000
52 Echantillons, maquettes, reproductions, documents 68'000
53 Assurances 34'000
56 Autres frais secondaires 12'000
58 Comptes d'attente pour provisions et réserves 800'000
9 Equipement 857'000
90 Meubles 591'000
93 Appareils, machines 6'000
94 Petit inventaire 200000
99 Honoraires 60'000
0a9 Recapitulatif Montant
1 Travaux préparatoires 1'544'000
2 Bétiment 11'554'000
4 Aménagements extérieurs 343'000
5 Frais secondaires et comptes d'attente 1'013'000
9 Equipement 857'000
0a9 Devis estimatif TVA 7.7% incluse 15'311'000

Ne sont pas compris: étude d'impact, étude géologique, intéréts hypothécaires et bancaires, déplacement de la déchetterie.
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COMMUNE DE HAUTERIVE

Rationalisation des batiments des structures
scolaire, préscolaire et parascolaire

[Variante 3

Ordre de grandeur des coits TTC

CFC Libellé Montants
1 Travaux préparatoires 1'180'000
10 Relevés, études géotechniques 60'000
11 Déblaiement, préparation du terrain 340'000
12 Aménagements provisoires 750'000
13 Installations de chantier en commun 30'000
2 Batiment 8'905'000
21 Gros ceuvre 1 1'400'000
22 Gros ceuvre 2 1'555'000
23 Installations électriques 800000
24 Chauffage et ventilation 1'050'000
25 Installations sanitaires 150000
26 Installations de transport 150'000
27 Aménagements intérieurs 1 850'000
28 Aménagements intérieurs 2 1'050'000
29 Honoraires 1'900'000
3 Equipement d'exploitation 400'000
37 Mise au norme feu des cages d'escalier 400'000
4 Aménagements extérieurs 250'000
42 Jardins 50'000
44 Eclairage extérieur 30'000
46 Rampes handicapés 130'000
49 Honoraires 40'000
5 Frais secondaires et comptes d'attente 895'000
51 Autorisations et taxes 20'000
52 Echantillons, maquettes, reproductions, documents 80'000
53 Assurances 15'000
56 Autres frais secondaires 30'000
58 Comptes d'attente pour provisions et réserves 750000
9 Equipement 270'000
90 Compte d'attente 270'000
0a9 Recapitulatif Montant
1 Travaux préparatoires 1'180'000
2 Béatiment 8'905'000
3 Equipement d'exploitation 400'000
4 Aménagements extérieurs 250'000
5 Frais secondaires et comptes d'attente 895'000
9 Equipement 270'000
0a9 Devis estimatif TVA 7.7% incluse 11'900'000

Ne sont pas compris: étude d'impact, étude géologique, intéréts hypothécaires et bancaires, déplacement de la déchetterie.
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COMMUNE DE HAUTERIVE

Rationalisation des batiments des structures
scolaire, préscolaire et parascolaire

[Variante 4

Ordre de grandeur des colts TTC

CFC Libellé Montants
1 Travaux préparatoires 1235000
10 Relevés, études géotechniques 20000
11 Déblaiement, préparation du terrain 265'000
12 Aménagements provisoires 770'000
13 Installations de chantier en commun 85'000
15 Adaptation du réseau des conduites existant 95'000
2 Batiment 12'378'000
20 Excavation 1'150'000
21 Gros ceuvre 1 3'150'000
22 Gros ceuvre 2 2100000
23 Installations électriques 730000
24 Chauffage et ventilation 820000
25 Installations sanitaires 228'000
26 Installations de transport 130'000
27 Aménagements intérieurs 1 670000
28 Aménagements intérieurs 2 1'280'000
29 Honoraires 2'120'000
4 Aménagements extérieurs 724'000
41 Constructions 80000
42 Jardins 90'000
44 Installations 40'000
46 Petits tracés 420'000
49 Honoraires 94'000
5 Frais secondaires et comptes d'attente 776'000
51 Autorisations et taxes 172'000
52 Echantillons, maquettes, reproductions, documents 68'000
53 Assurances 34'000
56 Autres frais secondaires 12'000
58 Comptes d'attente pour provisions et réserves 490'000
9 Equipement 857'000
90 Meubles 591'000
93 Appareils, machines 6'000
94 Petit inventaire 200'000
99 Honoraires 60'000
0a9 Recapitulatif Montant
1 Travaux préparatoires 1'235'000
2 Batiment 12'378'000
4 Aménagements extérieurs 724'000
5 Frais secondaires et comptes d'attente 776'000
9 Equipement 857'000
0a9 Devis estimatif TVA 7.7% incluse 15'970'000

Ne sont pas compris: étude d'impact, étude géologique, intéréts hypothécaires et bancaires, déplacement de la déchetterie.
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